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Decisdao Administrativa de Regularizagcao Fundiaria
Vinculada ao Processo Administrativo n® 003/2023

Trata-se de requerimentos formulados pelos legitimados ocupantes:
Alessandra da Silva Fagundes; e Sabrina da Silva Azeredo; devidamente
qualificados, por meio dos protocolos n° 1117/2024; 834/2024; efetuados pela
Secretaria de Habitagdo e Assisténcia Social, por meio da assistente Social Rejane
dos Santos Silva, postulando a titulagao final dos iméveis, em seus nomes, dentro
do Processo Administrativo 003/2023, de Reurb-S na Vila Sdo Francisco de Assis, e
com o requerimento vieram documentos.

Com o advento dos requerimentos, reabriu-se novamente, pela segunda
vez, o Processo Administrativo 003/2023, que legitimou os ocupantes no nucleo
urbano informal denominado “Vila Sao Francisco de Assis”, para verificar a titulacao
dos lotes requeridos, e verificou-se que tais lotes nao foram objeto de titulagédo
naquele momento em virtude de que, a época, tais ocupantes nao foram localizados
pelo setor da Secretaria de Habitacdo e Assisténcia Social, e portanto, nos termos
da legislagao vigente, os referidos iméveis foram titulados em nome do Municipio de
Taquari.

A Secretaria de Habitacao e Assisténcia Social Realizou o levantamento
sécio-econdmico complementar, que foi juntado aos protocolos.

Houve a notificacdo, via edital, de terceiros eventualmente interessados,
para manifestacdo nos termos da lei. Edital este devidamente publicado no Diario
Oficial do Estado e no site oficial do Municipio de Taquari. Transcorreu-se o prazo
de 30 (trinta) dias sem que houvessem manifestacdes.

Apébs, requereu-se também, parecer técnico juridico acerca da
possibilidade legal e juridica de se fazer a titulagdo dos ocupantes como
proprietarios, por legitimagao fundiaria, neste momento. Adveio o parecer juridico,
sob o n® 825/2024.

E o relatério. Passa-se a decis&o. Cﬁ w
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Da analise dos requerimentos administrativos, verifica-se que o que se
pretende pelos requerentes é a titulagcdo final destes pelo Municipio, como
proprietarios dos lotes, por legitimagao fundiaria.

Alegaram os ocupantes que adquiriram os iméveis por doagdo particular
recibo e nao registrada. Todos eles em momento anterior ao Ultimo levantamento
social, realizado in loco, pela Secretaria de Habitagdo e Assisténcia Social.

Entende-se que, por situagdes alheias, as quais n&do merecem maior
discussdo neste momento, tais ocupantes nao foram localizados pelo Municipio
quando da época do levantamento s6cio-econémico, o que impediu que tais fossem
titulados junto aos demais em momento anterior.

Quando a legitimidade dos requerentes para pleitearem a titulagcdo dos
iméveis, tem-se que estes sdo um dos legitimados legais, estando regular o
Processo nesse ponto, nos termos do art. 14, inciso Il da Lei 13.465/2017.

Quanto a possibilidade legal de o Municipio titular tais imoéveis aos
ocupantes neste momento, e de o Cartério de Registro de Imoéveis (CRI) registrar o
Titulo respectivo correspondente, apds a emissdo, expedicao e registro da Certidao
de Regularizagdo Fundiaria (CRF), bem como do Projeto de Regularizagao
Fundiaria (PRF), tem-se por cabivel, conforme o Parecer Técnico Juridico, emitido
pela Procuradoria Juridica Municipal em 14/10/2024, sob o n°® 825/2024. Assim
discorreu o procurador juridico, nestes termos:

[.]

4. Quanto ao mérito do caso, tece-se algumas
consideragodes, do ponto de vista juridico e legal, senao vejamos.

Da analise de todo o Processo Administrativo
de REURB 003/2023, verifica-se que todos os imdveis objeto de
requerimento de titulagao, foram titulados inicialmente em nome do
Municipio de Taquari, visto que na época do levantamento sécio-
econdmico os ocupantes dos iméveis ndo foram encontrados ou
localizados, sendo que aplicou-se o disposto no art. 54, caput, da Lei
13.465/2023.

Ocorre que o Decreto Federal n° 9.310/2018, em
seu artigo 10, o qual regulamentou o art. 7° da Lei 13.465/2023, permite

a titulacao final dos iméveis, em momento posterior ao registro no
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Cartério de Registro de Iméveis (CRI) da Certiddo de Regularizacio
Fundiaria (CRF), assim dispondo:

Art. 10. Na Reurb-S, promovida sobre bem
publico, o registro projeto de regularizagio
fundiaria e a constituicio de direito real em
nome dos beneficiarios poderao ser feitas em
ato unico, a critério do Poder Publico

promovente. (grifo meu)

§ 5° A listagem dos ocupantes e o
instrumento indicativo do direito real
constituido, previstos no § 1°, poderao ser
encaminhados ao cartério de registro de
iméveis em momento posterior ao registro da
CREF.

§ 6° Na Reurb-S promovida pela Uniao,
pelos Estados ou pelo Distrito Federal em
areas de suas propriedades, cabera a estes a
definicao do instrumento indicativo do direito
real constituido e a listagem dos ocupantes a
serem beneficiados, gque poderao _ser
encaminhados ao cartério de registro de
imdveis _juntamente _com a CRF ou em
momento posterior, conforme previsto no § 5°.

Nestes termos, da analise do texto legal,
entende-se que o registro da Certidao de Regularizacdao Fundiaria
(CRF) e a Titulagdo dos Ocupantes do nucleo urbano informal sédo dois
atos distintos, que, podem tanto ser feitos em um Unico momento,
como também pode ser feito em momento posterior, a critério da
Administragdao publica, e de acordo com a necessidade e o caso em
concreto. Note-se que o legislador utilizou o termo “poderao”,
deixando a critério do Municipio o momento de se remeter a registro
os titulos respectivos com os direitos reais a serem conferidos aos

ocupantes, se junto com a CRF ou em momento posterior.

Entende este procurador que o legislador, ao
dispor de tal forma, considerou os casos faticos onde, nao por raras
vezes, dentro do nucleo informal, ha a possibilidade de nao se
encontrar os ocupantes em um primeiro momento de busca pelo

Municipio, por inimeros motivos, mas que posteriormente, no decorrer

\»
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do tempo, tais ocupantes sao encontrados ou entdo procuram o poder

publico municipal, como foi o caso dos autos.

Assim, entende-se plenamente possivel, do
ponto de vista legal, a titulacdo como proprietarios, por legitimacao
fundiaria, dos iméveis objeto dos requerimentos administrativos
efetuados pelos ocupantes Lote 06: Alessandra da Silva Fagundes;
Lote 83: Sabrina da Silva Azeredo; por meio dos protocolos
administrativos n° 834/2024; 1117/2024; efetuados pela Secretaria
Municipal de Habitagcao e Assisténcia Social, neste momento, nao

havendo 6bice legal para tanto.

[..]

Assim sendo, tem-se por acolher o Parecer Juridico em sua
totalidade, quanto ao viés juridico e legal.

Quanto a viabilidade socio-econdmica dos ocupantes, de estes serem
titulados como proprietarios, no limiar do Processo Administrativo de REURB
003/2023, a saber, REURB-S, por interesse social, nos requisitos da Lei
13.465/2017, Decreto Federal 9.310/2018, e Lei Municipal n°® 4.326/2020, tem-se
também por cabivel, conforme o Parecer Social, emitido pela Assistente Social do
Municipio, Rejane dos Santos Silva, conforme Memorandos 14/2024 e 19/2024, da
Secretaria de Habitacao e Assisténcia Social.

Nestes termos, diante do exposto, apos analise criteriosa de toda
documentagcdo constante no expediente, conclui a Comissao Técnica de
REURB, nos autos do Processo Administrativo 003/2023, por deferir o pedido
dos ocupantes requerentes, e titula-los como proprietarios, conferindo-lhes o
direito real de Legitimacao Fundiaria, fulcro na Lei 13.465/2017, Decreto Federal
9.310/2018, Lei Municipal n° 4.326/2020, e Decreto Municipal n° 4.586/2023.

Ainda, ndo ha o que se falar em notificagdo de titulares das matriculas,
confrontantes ou lindeiros do nucleo urbano informal, via postal com AR. e
conseguinte por edital, visto que se trata apenas de titulagdo das areas ja existentes
e registradas devidamente no cartério de registro de iméveis (CRI) desta comarca de
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Taquari, assim sendo ndo ha modificacdo de dados da area geografica, metragem
dos imdveis, ou das edificacdes, permanecendo inalteradas tais informacdes.

Nao obstante, quanto a terceiros interessados, estes foram notificados por
edital, no prazo de 30 (trinta) dias, para ciéncia da nova reabertura do P.A. de Reurb
de da titulagao final. Edital este devidamente publicado no Diario Oficial do Estado e
no site oficial do Municipio de Taquari. Nao houveram impugnagées nem anuéncias
expressas.

O Projeto de Regularizagdo Fundiaria permanece também inalterado,
mantendo todos os documentos em seus préprios termos ja apresentados.

A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF), anteriormente emitida e
expedida, também permanece inalterada, apenas contendo, de hora diante, a
emenda/alteragéo quanto a listagem oficial dos ocupantes, que quanto aos lotes 06
e 83, passam a constar os dados dos ocupantes que estdo sendo titulados como
proprietarios, por legitimagao fundiaria, neste momento.

Quanto aos ocupantes, estes estdo identificados na listagem em anexo,
devidamente vinculados a sua unidade imobiliaria e ao seu respectivo direito real;

Expeca-se ainda o Titulo de Legitimacdo Fundiaria, apresentando-o,
mediante requerimento, ao cartdério de Registro de Imoéveis (CRI) para registro.
Expeca-se outra via também, a ser entregue posteriormente aos ocupantes
beneficiarios juntamente com a cépia da matricula do registro de iméveis.

Publique-se apresente decisdo, nos termos do art. 28, V da Lei n°
13.465/2017, e art. 21, V do Decreto n® 9.310/2018.
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Willian Yuti Luzzatto Vieira

Coordenador dga Comissgo Técnica
Processante da Reurb.
Processo Adniinistratiyo 003/2023

Taquari — RS, 11 de fevereiro de-2025.
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ANEXO |
LISTAGEM OFICIAL DOS OCUPANTES DOS LOTES
REMANESCENTES QUE ESTAO SENDO TITULADOS COMO
PROPRIETARIOS, POR LEGITIMACAO FUNDIARIA
Processo Administrativo 003/2023

A seguir segue a indicacdo das unidades imobiliarias regularizadas, com

a listagem e especificacdo de seus respectivos ocupantes:

IMOVEL OCUPANTE
DESIGNACAO CADASTRAL: Nome completo: Alessandra da Silva
LOTE: 06 Fagundes
MATRICULA CRI; 22.089 Nacionalidade: Brasileira
ZONA: 09 Estado Civil: solteira — maior
QUADRA: 340 (A) Profissao:
RUA: Lions Centenario  N°: 88 Filiacado: Mae:
BAIRRO: Sao Francisco de Assis Pai:
DIREITO REAL CONFERIDO: Legitimac&o Fundiaria CPE:
MODALIDADE DO OCUPANTE: REURB-S )
RG:
DESIGNACAO CADASTRAL: Nome completo: Sabrina da Silva Azeredo
LOTE: 83 Nacionalidade: Brasileira
MATRICULA CRI: 22.166 Estado Civil: solteira — maior
ZONA: 09 Profissao:
QUADRA: 340 (B) Filiacdo: Mae:
VIELA: Das Rosas N°: 205 Pai:
BAIRRO: Sao Francisco de Assis CPF:
DIREITO REAL CONFERIDO: Legitimag&o Fundiaria RG:

MODALIDADE DO OCUPANTE: REURB-S
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